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NORME INTERNE

Privind atribuirea contractelor /acordurilor avand ca obiect

cumpdirarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri,

cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora

L PREVEDERI LEGALE
- Intemeiul art. 2/Decizia 385/21.03.2017 a CNAIR prin care DRDP Cluj a fost

numita sa intocmeasca urmatoarele norme
- Normele interne au la baza prevederile art. 29 din Legea 98/2016 “(1) Prezenta lege

nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de
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servicii care au ca obiect: a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora;...”

- Scopul urmarit este asigurarea unei proceduri in situatia aparitiei unor necesitati care se
incadreaza in exceptiile prevazute la art. 29, alin.1. lita din Legea 98/2016.
- Normele interne vor respecta prevederile art. 1 alin. 1/HG 395/2016” In procesul de realizare
a achizifilor publice orice situafie pentru care nu existd o reglementare explicita se
interpreteazd prin prisma principiilor prevazute la art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind
achizifiile publice, denumitd in continuare Lege.” coroborat cu art. 2, alin.2 /Legea 98/2016
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de achizitie publica si a organizarii
concursurilor de solutii sunt:
a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal;
¢} recunoasterea reciprocd,
d) transparenta;
¢) proportionalitatea;
1) asumarea raspunderii”
- Prezentele norme interne reglementeaza cadrul organizatoric si metodologia de desfasurare a
procedurii de atribuire a contractelor/acordurilor cadru avand ca obiect situatiile prezentate la
art. 29 , alin.1. lita din Legea 98/2016.
- Normele interne se publica pe site-ul www.drdpcluj.ro al DRDP Cluj.

II. PARTICIPANTI
2.1 Orice operator economic persoana fizica sau juridica poate participa la procedura de

atribuire.
2.2 Numarul de ofertanti care pot depune oferta este nelimitat.

2.3 Mai multi operatori economici au drfeptul de a se asocial cu scopul de a depune oferta
comuna.

2.4 Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ca asocierea sa fie legalizata numai in cazul
in care oferta comuna este declarata castigatoare.

2.5 Operatorul economic nu are dreptul in cadrul aceleiasi proceduri de atribuire:
a) sa participle la doua sau mai multe asocieri de operatori economici;
b) sa depuna candidatura/oferta individuala si o alta candidatura/oferta comuna:
¢) sa depuna oferta individuala sis a fie nominalizat subcontractant in cadrul altei oferte.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.6 Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului. pe toata perioada de
valabilitate stabilita de catre autoritatea contractanta.

2.7 Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina operatorului economic.

2.8 Operatorul economic are obligatia de a depune oferta la sediul autoritatii contractante pana
la data si ora limita pentru depunere stabilite in anuntul de publicitate.



2.9 Ofertele depuse dupd expirarea datei si orei limita stabilita pentru depunerea ofertelor si/sau
printr-o altd modalitate de depunere/la o alta adresa decat cele stabilite in documentatia de
atribuire, vor fi respinse in sedinta de deschidere.

111. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

[ML.1. GENERALITATI

3.1. (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a intocmi documentatia de atribuire care
cuprinde cerintele. criteriile, regulile si alte informatii necesare pentru a asigura operatorilor
economici o informare completa. corecta si explicitd cu privire la cerinte sau elemente ale
achizitiei, obiectul contractului / acordului - cadru i modul de desfasurare a procedurii de
atribuire. inclusiv specificatiile tehnice. conditiile contractuale, formatele de prezentare a
documentelor de citre ofertanti, informatiile privind obligatiile generale aplicabile. cu privire
la modul de aplicare a procedurii de atribuire a contractului / acordului — cadru.

(2) Documentatia de atribuire trebuie sd cuprinda, fard a se limita la cele ce urmeaza, cel pufin:
a) Fisa de date a achizitiei:

b) Caietul de sarcini:

¢) Modele de formulare aplicabile.

d) Contract /Acord cadru model.

3.2. - Autoritatea contractantd are dreptul de a aplica criterii de calificare, doar referitoare la:
a) motive de excludere art. 164, 165 si 167/ Legea 98/2016

WART. 164 (1) Autoritaiea contractantd exclude din procedura de atribuire a contractului de
achizitie publicdacordului-cadru orice operator economic cu privire la care a stabilit, in urma
analizei informatiilor §i documentelor prezentate de acesta, sau a luat cunostinfd in orice alt
mod cd@ a fost condamnat prin hotdrdre definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmdtoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, prevdzutd de art. 367 din Legea nr.
28672009
privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzdioare ale legislagiei penale a statului in care respectivul operator economic a fosi
crmdamna!;

b) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infracfiunilor de coruptie
prevdzute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000
pentru prevenirea, descoperirea §i sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificdrile si
completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul operator economic a fost condamnat;

¢} infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art.
1871-18"3 din Legea nr. 78/2000
. cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzdtoare ale legislatiei
penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat

d) acte de terorism, prevdzute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004
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privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzdatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

e) spalarea banilor, prevazutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002
penlru prevenirea si sanctionarea spdldrii banilor. precum §i pentru instituivea unor masuri
de prevenire si combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificdrile ulterioare. sau
finantarea terorismului, prevazutd de art. 36 din Legea nr. 335/2004
. cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzdtoare ale legislatiei
penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

1) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209-217 din Legea nr.
286/2009
. cu modificarile i completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzdtoare ale legislafici
penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

¢} frauda, m sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare
ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1993.

(2) Obligatia de a exclude din procedura de atribuire un operator economic, in
conformitate cu dispozitiile alin. (1), se aplica si in cazul in care persoana condamnaid printr-
o hotdrdre definitiva este membru al organului de administrare, de conducere sau de
supraveghere al respectivului operator economic sau are putere de reprezentare, de decizie
sau de control in cadrul acestuia.

ART. 165

(1) Autoritatea contractantd exclude din procedura de atribuire orice operator economic
despre care are cunogtingd cd si-a incdlcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a
contributiilor la bugetul general consolidat, iar acest lucru a fost stabilit printr-o hotdrdre
Judecdtoreascd sau decizie administrativa avdnd caracter definitiv §i obligatoriu  in
conformitate cu legea statului in care respectivul operator economic este infiintat.

(2) Autoritatea contractantd exclude din procedura de atribuire un operator economic in
cazul in care poate demonstra prin orice mijloace adecvate ca respectivul operator economic
si-a incaleat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat.

(3) Operatorul economic nu este exclus din procedura de atribuire daca, anterior deciziei
de excludere. isi indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la
bugetul general consolidat datorate ori prin alte modalitafi de stingere a acestora sau
beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitafi in vederea platii
acestora, inclusiv, dupd caz, a eventualelor dobdnzi ori pendalitati de intdrziere acumulate sau
a amenzilor.

ART. 167
(1) Autoritatea contractantd exclude din procedura de atribuire a contractului de achizitie
publica’acordului-cadru orice operator economic care se afla in oricare dintre urmdtoarele
situatii:
«) a incalcat obligatiile stabilite potrivit art. 31, iar autoritatea contractantd poate
demonstra acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi decizii ale autoritatilor
compelente prin care se constatd incdlcarea acestor obligafii:
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b) se afld in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau in

mcetarea aclivitalii;

¢) a comis o abatere profesionald grava care ii pune in discufie integritatea, iar

autoritatea contractantd poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum
ar fi o decizie a unei instante judecatoresti sau a unei autoritati administrative;

d) autoritatea contractantd are suficiente indicii rezonabile/informatii concrete pentru
a considera cd operatorul economic a incheiat cu alti operatori economici acorduri care
vizeuzda denaturarea concurentei in cadrul sau in legdturd cu procedura in cauzd:

e} se afla mntr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legdturd cu procedura in
cauzd. iar aceast@ situatie nu poate fi remediata in mod efectiv prin alte mdsuri mai pufin
severe,!

Dparticiparea anterioard a operatorului economic la pregdtivea procedurii de atribuire
a condus la o distorsionare a concurentei, iar aceastd situatie nu poate fi remediatd prin alte
mdsuri mai pufin severe;

@) operatorul economic si-a incdlcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i
reveneau in cadrul unui contract de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale
sau al unui contract de concesiune incheiate anterior, iar aceste incalcari au dus la incetarea
anticipatd a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sanctiuni comparabile;

h) operatorul economic s-a facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor
transmise la solicitarea autoritdfii contractante in scopul verificarii absengei motivelor de
excludere sau al indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste informatii
sau nu este in mdsurd sd prezinte documentele justificative solicitate;

i) operatorul economic a incercat sa influenfeze in mod nelegal procesul decizional al
autoritatii contractante, sa obtind informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje
nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau a furnizat din neglijentd informatii eronate
care pot avea o influenta semnificativa asupra deciziilor autoritatii contractante privind
excluderea din procedura de atribuire a respectivului operator economic, selectarea acestuia
sau atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru catre respectivul operator
eCconomic.

(2) Prin exceptie de la dispozitiile alin. (1) lit. b), autoritatea contractantd nu exclude din
procedura de atribuire un operator economic impotriva cdruia s-a deschis procedura generald
de insolventd atunci cand, pe baza informatiilor si/sau documentelor prezentate de operatorul
economic in cauzd. stabileste ¢d acesta are capacitatea de a executa contractul de achizitie
publica acordul-cadru. Aceasta presupune cd respectivul operator economic se afld fie in faza
de observatie si a adoptat mdsurile necesare pentru a intocmi un plan de reorganizare fezabil,
ce permite continuarea, de o manierd sustenabild, a activitafii curente, fie este in cadrul fazei
de reorganizare judiciard §i respecta integral graficul de implementare a planului de
reorganizare aprobat de instanid.

(3) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. ¢), prin abatere profesionald gravd se intelege orice
abatere comisa de operatorul economic care afecteazd reputatia profesionala a acestuia, cum
ar fi incaleari ale regulilor de concurentd de tip cartel care vizeazad trucarea licitatiilor sau
incaledri ale drepturilor de proprietate intelectuala, savdrsita cu intenfie sau din culpd grava.

(4) Dispoczitiile alin. (1) lit. ¢) sunt aplicabile §i in situatia in care operatorul economic
sau una dintre persoanele prevazute la art. 164 alin. (2) este supusa unei proceduri judiciare
de investigatie in legdturd cu savdrsirea uneia/unora dintre fuptele prevdzute la art. 164 alin.
(1)



(5) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. d) se considerd ca autoritatea contractanta are
suficiente indicii plauzibile pentru a considera cd operatorul economic a incheiat cu alfi
operatori economici acorduri care vizeazd denaturarea concurentei in cadrul sau in legdturd
cu procedura in cauzd in urmdioarele situatii, reglementate cu titlu exemplificativ:

a) ofertele sau solicitarile de participare transmise de 2 sau mai mulfi operatori economici
participanti la procedura de atribuire prezintd asemandri semnificative din punct de vedere al
confinutului documentelor nestandardizate potrivit documentatiei de atribuire;

b) in cadrul organelor de conducere a 2 sau mai multor operatori economici participanti la
procedura de atribuire se regdsesc aceleasi persoane sau persoane care sunt sof/sofie, ruda
sau afin pand la gradul al doilea inclusiv ori care au interese comune de naturd personald,
financiard sau economica sau de orice alld naturd;

¢) un ofertant/candidat a depus doud sau mai multe oferte/solicitari de participare, atdt
individual cdt si in comun cu alfi operatori economici sau doar in comun cu alfi operatori
economici:

d) un ofertant/candidat a depus ofertd’solicitare de participare individuald/in comun cu alfi
operatori economici §i este nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte/solicitdri
de participare.

(6) Inainte de excluderea unui operator economic in temeiul alin. (1) lit. d), autoritatea
contractantd solicita in scris Consiliului Concurentei punctul de vedere cu privire la indiciile
identificate care vizeazd denaturarea concurenfei in cadrul sau in legdturd cu procedura de
atribuire in cauzd, pe care acesta il va inainta in termen de maximum 135 zile.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia furnizarii tuturor informatiilor solicitate de
Consiliul Concurentei, in vederea formuldrii punctului de vedere, conform dispozitiilor alin.
(6).

(8) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. g) se considerd incalcari grave ale obligatiilor
contractuale, cu titlu exemplificativ, neexecutarea contractului, livrarea/prestarea/executared
unor produse/servicii/lucrdri care prezintd neconformitdti majore care le fac improprii
utilizarii conform destinatiei prevdzute in contract.

b) documente de detinere (proprietate), extras CF valabil la data deschiderii:

¢) dovada platii cheltuiclilor catre asociatia de locatari si furnizori de utilitati in urma citirii
contoarelor la zi:

3.3. Criteriile de calificare stabilite de cétre autoritatea contractanta trebuie sa aiba o legatura
evidentd cu obiectul contractului ce urmeaza sa tie atribuit.

3.4. Criteriul de atribuire al contractului de achizitie publicd este , pretul cel mai scazut” aplicat
la ofertele admisibile.

111. 2. FUNDAMENTAREA NECESITATII SI ESTIMAREA

3.5 (1) Autoritatea contractantd, prin Directia Administrativa. are obligatia de a intocmi o notd
de fundamentare privind decizia de a achizitiona.

(2) Nota de fundamentare trebuie si se axeze pe analiza unor elemente relevante. in care se
includ cel putin urmatoarele:



a) aprobari ale structurilor in drept;
b) informatii privind aspectele generale care determina necesitatea:

¢) caracteristicile tehnico - functionale minimale care satisfac nevoile obiective ale autoritafii
contractante;

d) un studiu al pietei de profil si avizul Biroului Preturi;
¢) valoarea estimata a contractului / acordului - cadru care se intentioneaza a fi atribuit.

(3) Nota de fundamentare si/sau referatul de necesitate, se aprobd de catre conducétorul
autoritatii contractante si va avea avizul Directiei Economice si al Serviciului Juridic.

(4) Necesitatea se introduce in PAAP

3.6 In realizarea studiului pietei de profil se iau in considerare orice informatii disponibile.
cum ar fi, dar fard a se limita la acestea: informatii de specialitate publicate in presd si/sau
dobandite in urma sondarii pietei, cu sau fara ajutorul unor agentii specializate.

3.7. Valoarea estimata a contractului / acordului - cadru se va stabili, ludnd in considerare
ofertele de pe piata, identificate prin studiul pietei de profil, la care se adaugd contravaloarca
taxelor si eventualelor comisioane care trebuie platite in legaturd cu contractul respectiv sau.
dupi caz, prin raportarea la fondurile alocate in vederea indeplinirii contractului.

3.8. Limita maxima a estimarii este de 500.000 euro. limita stabilita pentru DRDP la contractele
de servicii in Hotararea CA nr. 14/27.04.2017.

I1.3. REGULI GENERALE PRIVIND PROCEDURA

3.9 - Procedura de atribuire este Negociere Deschisa si se desfdgoara in mai multe etape care
presupun selectia candidatilor, negocierea si evaluarea ofertelor. dupa cum urmeaza:

a) ctapa de deschidere a ofertelor;

b) etapa de vizitare a imobilelor ofertate;

¢) etapa de evaluare a ofertelor;

d) etapa de negociere a aspectelor financiare, tehnice si juridice ale contractului;
e) finalizarea procedurii de atribuire.

3.10 - Orice persoana fizica sau juridicd, poate participa, in conditiile prezentului regulament,
la procedura de atribuire a contractului / acordului.

3.11 (1) Autoritatea contractantd, are obligatia de a stabili perioada pentru elaborarea ofertelor.
cuprinsa intre initierea procedurii de atribuire gi data limita pentru depunerea ofertelor. astfel
incét persoanele interesate sd participe la procedura de atribuire sa beneficieze de un interval
de timp adecvat si suficient pentru elaborarea ofertelor si pentru pregatirea documentelor de
calificare care sunt solicitate prin documentatia de atribuire.

(2) In sensul prevederilor alin. (1). perioada stabilita va fi de minimum 10 de zile.
(3) La solicitarea motivata a unui operator economic care intentioneaza sa participe la procedura

de atribuire sau din proprie initiativa, autoritatea contractantd are dreptul de a prelungi perioada
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(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile
aferente. tuturor operatorilor economici interesati de participarea la procedura, care au intrat in
posesia documentatiei de atribuire si au furnizat autoritdtii contractante datele de contact
necesare comunicarii. ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. Raspunsurile se¢ publica si pe pagina de internet a autoritatii
contractante.

(4) In cazul in care operatorul ecconomic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util.
punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitate de a respecta termenul prevazut la alin.
(1). aceasta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care
se respectd. in mod cumulativ, urmatoarele:

a) perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre economici inainte de data-limita de depunere a ofertelor:

b) raspunsul nu afecteazi in mod semnificativ modul de elaborare a ofertelor.

(5) In sensul prevederilor prezentului articol. in masura in care raspunsurile autoritatii
contractante ar fi de natura s modifice in mod semnificativ informatiile deja publicate sau, in
cazul in care nu se poate asigura respectarea conditiilor prevazute la alin. (2). autoritatea
contractantd are dreptul de a formula rdspunsurile care se impun cu masura corelativa de
prelungire a perioadei pentru elaborarea ofertelor cu un interval de timp adecvat si suficient
pentru elaborarea ofertelor si/sau pentru pregitirca documentelor de calificare care sunt
solicitate prin documentatia de atribuire

(6) La solicitarea motivata a unui operator economic care intentioneaza sa participe la procedura
de atribuire sau din proprie initiativi, autoritatea contractanta are dreptul de a prelungi perioada
de claborare a ofertelor stabilitd potrivit prevederilor prezentului articol. cu conditia
comunicarii noului termen de depunere a ofertelor tuturor ofertantilor care si-au manifestat
intentia de a participa la procedura de atribuire.

IV. COMISIA DE EVALUARE

4.1 Autoritatea contractanti are obligatia de a desemna o comisie de evaluare pentru atribuirea
contractului / acordului — cadru (denumita in continuare “comisie™), formata dintr-un numar
impar de membri cu drept de vot, care nu poate fi mai mic de 3, incluzand presedintele comisiei
de evaluare.

4.2 Membrii comisiei prevazuti la alin. (1), sunt numiti prin dispozitia conducatorului autoritatii
contractante, din cadrul specialistilor proprii. la care se pot adauga, dupd necesitati. alti
specialisti/experti externi. Expertii nu vor avea drept de vot insa vor avea obligatia de a elabora
un raport de specialitate cu privire la aspectele verificate.

4.3 Modul de lucru al comisiei se stabileste de citre presedintele acesteia, de comun acord cu
ceilalti membri. urménd a se avea in vedere calendarul estimativ pentru aplicarea procedurii si
perioada solicitatd pentru valabilitatea ofertelor.

4.4 in cazul in care unul sau mai multi din membrii comisiei nu isi poate/pot exercita atributiile

si responsabilitdtile care decurg din prezentul regulament, presedintele comisiei va propune
desemnarea unui nou membru in cadrul comisiei dintre membrii de rezerva.
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4.5 Deciziile comisiei se adoptd cu votul a cel putin doud treimi din numarul membrilor sai.

4.6. In cazul in care, indiferent de motive, nu se poate asigura respectarea prevederilor alin.
(5). in special datoritd unor eventuale divergente de pareri intre membrii comisiei, atunci
presedintele comisiei va solicita reanalizarea punctelor de divergentd. iar in situatia
imposibilitatii ajungerii la un acord, decizia finald se adoptd cu votul majoritatii simple a
membrilor séi.

4.7. In sensul prevederilor alin. (6). membrii comisiei care nu sunt de acord cu decizia astfel
adoptata au obligatia de a-si prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o nota
individuala care se ataseaza la documentele intocmite de cétre comisie.

4.8. Pe parcursul desfasurdrii procesului de evaluare, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului ofertelor precum si asupra oricaror alte in formatii
prezentate de cétre ofertanti, a cdror dezvaluire ar putea aduce atingere principiului concurentei
loiale intre ofertanti. al nediscriminarii si al tratamentului egal.

4.9. Membrii comisiei au obligatia de a semna pe proprie raspundere o declaratic de
confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza sd respecte prevederile articolului
anterior si prin care confirmd c& nu se afla intr-o situaie care implica existenta unui conflict
de interese. Declaratia trebuie semnata inainte de inceperea etapei de vizitare a imobilelor
ofertate.

4.10. in cazul in care unul dintre membrii comisiei constatd ca se afla intr-o situatie de
incompatibilitate. atunci acesta are obligatia de a solicita, de indata, inlocuirea sa din
componenta comisiei cu o altd persoand. Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate autoritatii
contractante si de cétre terti.

4.11. Tn cazul in care sunt sesizate astfel de situatii, autoritatea contractanta are obligatia de a
verifica cele semnalate si. daca este cazul, de a adopta masurile necesare pentru a preveni,
identifica si remedia oricare aspecte care pot determina aparitia unui conflict de interese, in
scopul evitarii denaturarii concurentei si al asigurdrii tratamentului egal pentru toti operatorii
economici.

V. EVALUAREA

STABILIREA OFERTELOR ADMISIBILE PENTRU ETAPA 11
5.1.(1) Dupa implinirea datei-limita stabilitd pentru depunerea ofertelor, autoritatea
contractantd va proceda la deschiderea/vizualizarea ofertelor transmise de ofertanti.

(2) La deschiderea ofertelor au dreptul sa participe toti ofertantii care se prezinta la data. locul
si ora de deschidere a ofertelor indicate in anuntul de publicitate si in alte documente ale
achizitiei. :

(3) in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor autoritatea contractantd deschide plicurile cu
ofertele si anuntd numele/denumirea ofertantilor, amplasamentul imobilelor ofertate.
suprafetele ofertate si valoarea de inchiriere/cumparare a imobilelor.

(4) Autoritatea contractantd nu are dreptul de a descalifica un ofertant in cadrul sedintei de
deschidere a ofertelor, cu exceptia celor care se incadreaza intr-una din situatiile prevazute la
art. 6.6 din prezentul regulament.



(5) Orice decizie cu privire la declararea ca admisibile/inacceptabile sau, dupa caz, cu privire
la evaluarea ofertelor se adoptd de cétre comisia de negociere a ofertelor in cadrul unei/unor
sedinte ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

(6) In cadrul sedintei de deschidere/vizualizare a ofertelor se stabileste ziua gi ora in care se va
cfectua vizitarea imobilelor incluse in cadrul ofertelor.

(7) Sedinta de deschidere a ofertelor se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei precum si de ofertantii prezenti, in care se consemneaza modul de desfasurare a
sedintei respective, aspectele formale constatate cu aceasta ocazie, consemnandu-se totodata
lista documentelor depuse de fiecare ofertant in parte.

(8) Comisia de evaluare are obligatia de a transmite un exemplar al procesului-verbal de
deschidere tuturor ofertantilor participanti la procedura de atribuire, indiferent daca acestia au
fost sau nu prezenti la sedinta de deschidere.

5.2. (1) Etapa de evaluare a ofertelor initiale se deruleaza in mod succesiv sau. dupa caz.
concomitent, dupd cum urmeaza:

a) verificarea indeplinirii criteriilor de calificare de catre ofertanti, astfel cum au fost solicitate
prin documentatia de atribuire:

b) verificarea propunerilor tehnice prezentate de ofertanti din punctul de vedere al modului in
care acestea corespund cerintelor stabilite prin documentatia de atribuire;

¢) vizitarea imobilelor;

d) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza incadrarii
ofertelor respective in aceasta categorie. precum si a ofertelor admisibile. dupa analiza ofertei
initiale si a celor constatate la vizitarea imobilelor:

¢) comunicarea rezultatului catre toti operatorii economici care au depus oferta.

5.3. (1) Pe parcursul analizei si verificarii ofertelor, in cazul in care exista incertitudini sau
neclaritati in ceea ce priveste anumite documente prezentate de ofertanti, autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita detalii. precizari si/sau clarificdri/completari formale ori
de confirmare privind documentele prezentate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor
stabilite prin criteriile de calificare sau pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate, cu respectarea principiilor tratamentului egal si transparentei.

(2) In sensul prevederilor alin. (1). autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin
demersurile/deciziile sale si determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.
5.4. In sensul prevederilor art. 5.3, comunicarea transmisa catre ofertant trebuie sa fie clara,
precisa si sa defineasca in mod explicit si suficient de detaliat in ce consta solicitarea comisiel.
aceasta avind obligatia de a acorda ofertantilor o perioada de timp rezonabild pentru furnizarea
informatiilor solicitate.

5.5 In cazul in care ofertantul nu transmite in perioada precizatd de comisia de evaluare
clarificarile/raspunsurile solicitate sau in cazul in care explicatiile prezentate de ofertant nu sunt
concludente, oferta sa va fi consideratd inacceptabild.

5.6 (1) Comisia are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si ofertele neconforme.

(2) Oferta este considerata inacceptabila gi este respinsa in urmétoarele situatii:
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a) se incadreaza in categoria celor prevazute la art. 2.6.

b) a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite in documentatia de atribuire;

(3) Oferta este considerata neconforma in urméatoarele situatii:
a) nu satisface in mod corespunzator cerintele stabilite prin documentatia de atribuire;

b) cladirea este construitd inainte de anul 1977 si nu are efectuatd expertizarea tehnicd, sau.
desi aceasta este efectuatd, nu s-au efectuat inca lucrarile de consolidare;

¢) imobilul este revendicat sau exista informatii privind posibila revendicare;
d) daci proprietarul are constituita ipotecd pe imobilul respectiv si nu prezintd un document
prin care creditorul declard ca acceptd vanzarea bunului imobil:

¢) cand ofertantul nu raspunde la solicitarile scrise ale comisiei, in termenul precizat de acesta,
and explicatiile furnizate de acesta nu sunt concludente :

¢
5.7. (1) Ofertele care nu se incadreaza in nici una din situatiile de mai sus sunt singurele oferte
care sunt considerate admisibile pentru etapa de ,,NEGOCIERE”

5.8 (1) Evaluarea ofertelor se realizeaza analizand caracteristicile geometrice, functionalitatea,
amplasarea zonald a imobilului, nivelul calitativ. caracteristicile de mediu sau alte elemente
considerate semnificative pentru evaluarea ofertelor.

(2) Preturile ofertate initial vor fi negociate, ele reprezentand punctul de pornire;

5.9 .Etapa de evaluare a ofertelor se finalizeaza prin intocmirea raportului de evaluare si a unui
clasament al ofertelor semnat de toti membrii comisiei ., clasament in baza caruia se va face
invitatia la negociere.

5.10 Autoritatea contractanta va transmite rezultatul evaluarii tuturor ofertantilor, precizand
motivele excluderii pentru ofertele respinse.

NEGOCIEREA

5.11 Autoritatea contractantd prin comisia de evaluare invita ofertantii la negociere incepand
cu cel aflat pe primul loc la negocierea aspectelor financiare, tehnice i juridice. precizand in
acest sens data, ora si locul la care se va desfasura negocierea.

5.12 Sedinta de negociere se finalizeaza printr-un Proces verbal in care se inscriu toate aspectele
negociate . inclusiv pretul.

5.13 Ofertantul are obligatia de a depune la secretariatul autoritatii contractante ,,oferta finala”
in plic sigilat . pe care sunt trecute datele de identificare a acestora. Oferta finala va fi
inregistrata, precizandu-se data si ora depunerii.

5.14 Prin oferta finala, ofertantul trebuie sa respecte aspectele negociate. Se accepta modificari
fata de cele negociate numai in sensul imbunatatirii. Nerespectarea acestor conditii duce la
respingerea ofertei ca INACCCEPTABILA.

5.15 Data si ora pana la care se depun ofertele finale va i precizata in Procesul verbal de
negociere. Ofertele depuse dupa data si ora stabilita sau la alta adresa, vor fi respinse.
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FINALIZAREA NEGOCIERII

5.16 Comisia de evaluare va organiza sedinta de deschidere a ofertelor finale la care pot
participa reprezentantii ofertantilor si membrii comisiei de evaluare.

5.17 Sedinta se finalizeaza prin intocmirea unui Proces verbal de deschidere care se va inainta
tuturor ofertantilor participanti si care se va transmite si la cei care nu au fost prezenti la
deschidere.

5.18 Ofertele finale vor fi evaluate de comisia de evaluare conform celor precizate in
documentatia de achizitie.

5.19 Evaluarea se finalizeaza prin intocmirea Raportului procedurii si transmiterea
comunicarilor ofertantilor.

5.20 Reguli aplicabile comunicarilor

ART. 64/Legea 98/2016

"(1) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea, prevdzute de
prezenia lege, sunt transmise in scris, prin mijloace electronice de comunicare sau, ca exceplie.
prin alte mijloace decdt cele electronice.

(2) Instrumentele si dispozitivele utilizate pentru comunicarea prin mijloace electronice,
precum si caraclteristicile tehnice ale acestora trebuie sd fie nediscriminatorii, disponibile cu
caracter general, trebuie sd asigure interoperabilitatea cu produsele de uz general in domeniul
tehnologiei informatiei si comunicatiilor si sa nu limiteze accesul operatorilor economici la
procedura de atribuire.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), comunicarea verbala poate fi utilizatda pentru
alte comunicdri decat cele privind elementele esenfiale ale unei proceduri de atribuire, cu
conditia consemndrii in scris a principalelor elemente ale continutului comunicdrii verbale, cu
conditia respectdrii procedurilor de atribuire, cu informarea tuturor participantilor.

(4) In sensul dispozitiilor alin. (3), elementele esentiale ale procedurii de atribuire includ
documentele achizitiei, solicitarile de participare si ofertele.

(5) Continutul comunicarilor verbale cu ofertantii care ar putea avea un impact
semmificativ asupra confinutului i evaludrii ofertelor se consemneazd prin mijloace
corespunzdtoare, cum ar fi minute, inregistrari audio sau sinteze ale principalelor elemente ale
comunicarii.”

VLINCHEIEREA CONTRACTULUI

6.1.Autoritatea contractanta va incheia contractul/ acordul cadru cu persoana fizica si /sau
juridica a carei oferta a fost desemnata castigatoare.

6.2.In situatia in care ofertantul declarant castigator nu semneaza contractul/ acordul cadru,
autoritatea contractanta va invita pe rand in vederea contractarii ofertantii declarati admisi in
ordinea clasamentului stabilit de comisia de evaluare in raportul procedurii. In cazul in care in
cadrul procedurii de atribuire a fost depusa o singura oferta admisibila. iar ofertantul care a
depus acecasta oferta refuza sa semneze contractul. atunci autoritatea contractanta va anula
procedura de atribuire.



VI1I. CAILE DE ATAC

7.1. (1) Orice persoana care se considerd vitdmatd intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim
printr-un act al unei autoritagi contractante sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri
poate solicita anularea actului, obligarea autoritatii contractante la emiterea unui act sau la
adoptarea de masuri de remediere. recunoagterea dreptului pretins sau a interesului legitim.
(2) Oricare dintre membrii unei asocieri a unor operatori economici, fara personalitate juridica,
poate formula orice cale de atac reglementata de prezentele Norme interne .

7.2. Persoanele precizate la art. 7.1 au obligatia sa notifice initial autoritatea contractanta cu
privire la pretinsa incalcare a prezentelor Norme si sa solicite masuri de remediere, in termen
de 2 zile de la primirea comunicarii privind rezultatul procedurii.

7.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in termen de 2 zile lucratoare si sa
comunice masurile luate intr-un termen de 5 zile de la transmiterea comunicarii privind
rezultatului procedurii.

7.4. In cazul in care persoana care a inaintat notificarca prealabila nu este multumita de
rezultatul masurilor de remediere luate de autoritatea contractanta. are posibilitatea sa s¢
adreseza instantei de judecata in termen de 10 zile de la transmiterea comunicarilor privind
rezultatul procedurii.

VI1il. PREVEDERI FINALE

8.1 Litigiile privind procedura de atribuire a contractelor / acordurilor - cadru care fac obiectul
Normelor Interne, se solutioneaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

8.2 (1) Autoritatea contractantd va intocmi dosarul achizitiei

(2) Dosarul achizitiei va cuprinde urmatoarele documente (intocmite/primite de autoritatea
contractanta in cadrul procedurii de atribuire):

- aprobarea normelor privind aplicarea procedurii de atribuire a contractelot/acordurilor care au
ca obiect situatiile prezentate la art. 29, alin.1, lit.a din Legea 98/2016:

- referatul de necesitate:

- nota justificativa de fundamentare a procedurii;

- documentatia de atribuire aprobata, inclusiv solicitarile de clarificari si raspunsurile la
solicitarile de clarificari:

- anuntul de publicitate;

- dispozitia de numire a comisiei de negociere;

- declaratiile de confidentialitate si impartialitate;

- procesul verbal al deschiderii ofertelor;

- procesele verbale ale rundelor de negociere:

- formularele de oferta;

- raportul procedurii de atribuire, precum gi anexele la acesta:

- dovada comunicarilor privind rezultatul procedurii:

- contractul de achizitie publica / acordul .
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- cadru, contestatiile formulate, orice alt document elaborat/primit in legiturd cu procedura de
atribuire).

8.3 (1) Normele Interne stabilesc cadrul general de aplicare a principiilor care deriva din art. 2 alin.
(1) de mai sus, scop in care autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul
documentatiei de atribuire orice alte cerinte, criterii, reguli, precum si informatii necesare
pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de
aplicare a procedurii de atribuire.

IX. DOBANDIREA IMOBILELOR

(1) Structurile specializate vor face toate demersurile pentu intrarea imobilelor in patrimoniul
autoritatii contractante conform prevederilor legale.

(2) (2) In procesul de aplicare a procedurii de atribuire a contractelor / acordurilor — cadru de
servicii de inchiriere de imobile orice situatie pentru care nu existd o reglementare explicita
se interpreteaza prin prisma principiilor prevazute la art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016.

(3) (3) in masura in care prezentul regulament nu prevede altfel, sunt aplicabile dispozitiile in
vigoare in materia achizitiilor publice, scop in care acesta se completeaza in mod
corespunzator cu respectivele prevederi.

(4) (4) Prezentul regulament intra in vigoare la data aprobarii sale o 231])161:(,
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